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BEGRUNDUNG zur Bebauungsplaninderung ,,Ob dem langen Ta
1.

Ill

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Sportgebiet Lichtenbol” wird aktuell eine Flache
von etwa 5.000 m? von der Firma Platz & Guttinger GmbH als Garten- und Landschaftsbau
Betrieb genutzt. Das Kerngeschéft ist die Planung und der Bau von Gartenanlagen. Die Arbeiten
dazu finden witterungsbedingt vorwiegend von Marz bis November statt. Von Dezember bis
Marz wird im Forst gearbeitet. Des Weiteren ist der Betrieb auch in der Gartenpflege tatig. Ein
weiteres Standbein beinhaltet den Holzeinschlag und die Brennholzaufbereitung.

Fur samtliche Arbeiten dient diese Flache

- zur Lagerung und Aufbereitung fiir Brennholz,
- als Unterstand fiir Maschinen (Bagger, Radlader, Traktor, Anhanger, ...) und
- zur Lagerung von Materialien fir den Garten- und Landschaftsbau (Palettenware).

Zur Brennholzaufbereitung wird der Lagerplatz jahrlich einen vollen Monat genutzt. Die
restlichen 11 Monate finden die Arbeiten auswarts im Wald oder beim Kunden statt. Dafiir wird
der Lagerplatz nur fiir gelegentliche Anfahrten zum Be- und Entladen von Material und
Maschinen genutzt. Die Arbeitszeiten sind Montag bis Freitag von 7:30 — 18:00 Uhr. Gelegentlich
wird auch samstags gearbeitet. Am Sonntag ist Ruhetag.

Die Firma Platz & Gittinger GmbH plant eine Erweiterung in lhren Nutzungsmoglichkeiten,
indem eine Lagerhalle zukiinftig zur Unterbringung von Maschinen und Fahrzeugen sowie fiir
die betrieblichen Arbeiten zur Verfligung stehen soll.

Mit einer Anderung zum bestehenden Bebauungsplan fiir diese Fliche und einer zuséatzlichen
Erweiterung mit dem Flurstiick 1853 soll nun diese bereits existierende und erweiterte Nutzung
planungsrechtlich gesichert werden.

Bisher ist die Flache als landwirtschaftliche Flache und Griinflache ausgewiesen. Die bestehende
Festsetzung soll nun auf 5.500 m? (von den insgesamt ca. 6.200 m?) in Gewerbegebiet gedndert
werden. Da westlich dieser Flache im Abstand von etwa 150 m bereits Gewerbe ausgewiesen
und angesiedelt ist, fligt sich das neue Gewerbegebiet in die bestehende Struktur gut ein. Die
dazwischenliegenden Parkplatze (fir die Sportanlagen Lichtenbol) werden dadurch nicht
beeintrachtigt. Das Augenmerk ist darauf gerichtet, sensibel mit dem im Umfeld vorhandenen
Baurecht umzugehen und Nutzungskonflikte insbesondere mit dem sidlich des Plangebietes
gelegenen Wohngebietes zu vermeiden.

Zur Ermittlung der Larmbelastung fir die Umgebung wurde ein Larmgutachten in Auftrag
gegeben.
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2.

2.1.

Ubergeordnete Vorgaben

Regionalplan

Die Stadt Albstadt ist im Regionalplan Neckar-Alb strukturell einem Mittelzentrum zugeordnet.
Sie liegt innerhalb des Verdichtungsbereiches landlicher Raum siidostlich vom Mittelzentrum
Balingen. Die Landesentwicklungsachse verlauft von Balingen durch Albstadt Giber das slidostlich
gelegene Winterlingen in Richtung Sigmaringen.

%\

Abb. 2.1.1 Strukturkarte aus Regionalplan Neckar-Alb 2013,
https://www.rvna.de/site/Regionalverband+Neckar+Alb/get/params_E-
68455395/24495777/RVNA_Strukturkarte2013_web.pdf, Stand April 2015

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Siedlungsflichen. Die umgebenden Freiflichen sind als
Bodenerhaltungsflachen und als Regionaler Griinzug dargestellt. Das Plangebiet selbst befindet
sich innerhalb von Flachen ohne raumordnerische Festlegung einer Nutzung.
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Abb. 2.1.2 Raumnutzungskarte aus Regionalplan Neckar-Alb 2013,
https://www.rvna.de/site/Regionalverband+Neckar+Alb/get/params_
E1572484544/24495793/RVNA_Rnk2013_incl%20Aend05_West.pdf,
Stand Januar 2023
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2.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt / Bitz ist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache und 6ffentliche Griinflache dargestellt, direkt umgeben
von Griinfliche im Norden und Westen und Waldflache im stidéstlichen Anschluss; getrennt
durch eine offentliche Strale. Sldlich — direkt gegeniliberliegend der o6ffentlichen StraRe
befinden sich Mischgebietsflachen.

Abb. 2.2.1 Auszug aus Fléichennutzungsplan Albstadt / Bitz 2006

Da sich dieser Bebauungsplan nicht aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt, ist
dieser parallel zum Bebauungsplanverfahren zu dndern.

3. Beschreibung des Planbereichs (und seiner Umgebung)

Die Stadt Albstadt besteht aus den 9 Stadtteilen Burgfelden, Ebingen, Laufen, Lautlingen,
Margrethausen, Onstmettingen, Pfeffingen, Tailfingen und Truchtelfingen. Geografisch liegt
Albstadt auf der stidwestlichen Schwabischen Alb.

Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteiles Tailfingen, insgesamt mittig
innerhalb des gesamten Stadtbereiches von Albstadt auf etwa 870 m . NN. Es umfasst eine
Gesamtflache von ca. 0,62 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken 1853, 1853/1, 1858/3 teilw. und
1910 teilw.

Im nordlichen Bereich angrenzend an den Planbereich befinden sich die Sportanlagen
yLichtenbol”. Westlich des Plangebietes sind die Parkpldtze fiir die Sportanlagen mit
Baumbepflanzung situiert, Ostlich befindet sich eine Gartnerei mit Wohnhaus. Die sidliche
Grenze stellt die WaldfriedhofstraRe dar. Auf der anderen StraBenseite im Siiden erstrecken sich
Waldflachen, etwas 0Ostlicher ist der Friedhof gelegen. Im sudwestlichen Abschnitt sind
allgemeines Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet ausgewiesen.
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4, Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das geplante Gewerbegebiet (berplant einen Teil

des bestehenden Bebauungsplans

»Sportgebiet Lichtenbol” (rechtsverbindlich seit 17.07.1982). Derzeit ist die Flache etwa zur
Halfte als landwirtschaftliche Flache, zur anderen Hailfte als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Fir die bebauten Flachen sudlich des bestehenden Bebauungsplans gilt der Bebauungsplan
»Langes Tal — TulpenstraBe” (1980). Der ehemals als Mischgebiet ausgewiesene Bereich 6stlich
der Tulpenstrale wurde durch die Bebauungsplandnderung ,lLanges Tal - TulpenstralRe”
Uberplant und nun als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (in Kraft seit 29.03.2025).

Abb. 4.1 Rédumlicher Geltungsbereich auf bestehendem Bebauungsplan
»Sportgebiet Lichtenbol” (1982)

Es sind keine Schutzgebiete in ndherer Umgebung betroffen.

- f;J‘_ e A
* “Langenwand, .
e e ‘El.t T

Abb. 4.2 Schutzgebiete um den Planungsbereich
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Ver- und Entsorgung
Trink- und Loschwasser

Entlang der WaldfriedhofstraRe sind Wasserschachte und die Wasserleitung vorhanden. Die
Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit Trink- und Léschwasser kann gewahrleistet
werden.

Entwasserung

Entlang der Waldfriedhofstralle sind Kanalschachte und Kanalhaltungen vorhanden. Die
Entwdsserung des geplanten Gewerbegebietes kann an das bestehende Kanalnetz
angeschlossen werden.

Anfallendes Niederschlagswasser (Dachflichenwasser) wird innerhalb des Plangebietes
gespeichert und versickert.

Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Gewerbegebietes kann gewahrleistet werden.
ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet ist (iber die WaldfriedhofstralRe verkehrlich erschlossen.

Arten- und Umweltschutz
Artenschutz

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets wurde am 07.03.2024
eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildete die Grundlage fiir eine Habitatstrukturanalyse
mit Relevanzprifung.

Umweltbericht

Im Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan ,,Ob dem langen Tal“ wurde gem. § 2a
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, und die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht
dargestellt. Dieser Umweltbericht ist Teil der Begriindung und als separates Dokument (Teil Il
der Begrindung) beigefiigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung zum Gewerbegebiet sind die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
diesen Standort als Betrieb fir die Lagerung und Aufbereitung fir Brennholz sowie fiir die
Lagerung und Unterbringung der dafiir typischen Maschinen und Fahrzeuge zu nutzen (siehe
Pkt. 1).

MakR der baulichen Nutzung
7.2.1. Grundflachenzahl

Mit der GRZvon 0,4 ist den Bauherren ausreichend Flache fiir bauliche Anlagen —auch auBerhalb
der Baugrenzen geboten (siehe dazu auch 7.5). Auch ein evtl. zukinftiges bauliches
Entwicklungspotential wird damit sichergestellt.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Mit der Einschriankung zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache wird sichergestellt, dass
ausreichend Freiraum fir MaRRnahmen zur artenreichen Vielfalt erhalten bleibt.

7.2.2. Hohe der baulichen Anlagen

Da es sich bei der vorhandenen Planung der Lagerhalle um ein Gebaude fiir die Unterbringung
von Material und Fahrzeugen handelt, wird zugrunde gelegt, dass eine Gebdudehdhe von 7 m
Hohe nicht tGberschritten wird.

Als Bezugshohe liegt die durchschnittliche Gelandehéhe von 870 m . NN zugrunde. Daraus
ermittelt sich die maximale Gebdaudehdhe von 877 m . NN.

Bauweise
Das Baufenster hat eine maximale Lange von 45 m und lasst hier die offene Bauweise zu.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen definiert, sie sind ausreichend
bemessen und bieten fir die jetzige Planung und evtl. zukiinftige Erweiterungen ausreichend
Platz fur die Unterbringung aller Materialien und Fahrzeuge.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Mit der Regelung, dass Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sind, werden dem Vorhabentrager ein ausreichender
Spielraum und Flexibilitdat zugeschrieben. Die Gestaltung dieser Anlagen hat in Hinblick und
unter Berlicksichtigung der Durchgriinung und des Pflanzgebotes (vgl. 7.8.) zu erfolgen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

7.6.1. Ausfiihrung von Wegen und von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken

Das Niederschlagswasser soll dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugeleitet werden. Wege
und Stellplatze sollen daher einen wasserdurchldssigen Unterbau und eine wasserdurchlassige
Oberflache erhalten, um eine Versickerung des Regenwassers zu ermdoglichen.

Auf wasserdurchldssigen bzw. teilversiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise
erhalten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.

7.6.2. Grundwasserschutz

Sollten wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist daflir Sorge zu tragen, dass diese
Stoffe nicht in das Grundwasser gelangen. Daher ist die Lagerung solcher Stoffe nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

7.6.3. Erdaushub / Bodenschutz

Der humose Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen, die bebaut oder
befestigt werden, abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschiittungen zur Anpassung der Gelandeoberflaiche nur mit
unbelastetem Bodenmaterial zuldssig.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.
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7.7.

Mit diesen MalBnahmen zum Schutz des Bodens sollen die mit der Bebauung verbundenen
Eingriffe in die Natur minimiert und soweit wie moglich ausgeglichen werden.

Mit dem Anlegen einer Versickerungsmulde innerhalb des Plangebietes kann das anfallende
Niederschlagswasser — insbesondere das darin gesammelte Dachflachenwasser - dem
Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

7.6.4. MaRnahmen Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Zum Schutz von Fledermausen und Vogeln erfolgen Abriss- und Rodungsarbeiten nur auflerhalb
der Aktivitatszeit der Fledermause und der Vogelbrutzeit.

Der Artenschutz ist vorhabenbezogen zu berlicksichtigen. Daher ist die Besatz- bzw.
Nutzungssituation in bzw. an Gebduden und Baumen, durch Fledermaduse und Gebaude-
/Hohlenbriter erneut, zeitnah vor der Durchfiihrung relevanter UmgestaltungsmaBnahmen zu
priifen. Bei positivem Befund sind Ersatzquartiere bzw. Ersatznistkasten erforderlich.

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Um moglichst wenig in die Natur und deren Lebewesen einzugreifen sind fir Stralen-, Hof- und
Gebdudebeleuchtung Lampen mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum (warmweiBe LED-Leuchten) zu verwenden. Fir Straflen-, Gehweg- und
Hofbeleuchtung sind auRerdem asymmetrische Planflachenstrahler (Abblendwinkel > 809) zu
verwenden.

Nachts sind durch die Beleuchtung von Stralen, Wegen und sonstigen AulRenbeleuchtungen
Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestort werden kann. Zu helle und weile
Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbereichen des Gebiets gehen damit u. a.
Nahrungsquellen fiir nachtaktive Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender
Lampen und Leuchten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.

Larmschutztechnische Bestimmungen

Da der Betrieb fir Brennholzverarbeitung mit larmerzeugenden Maschinen arbeitet und auch
die Anfahrten der Betriebsfahrzeuge Larm verursachen, wurde auf Grundlage der Datenblatter
der Maschinen und Betriebszeiten ein Larmgutachten erstellt. Dieses wird als Anlage dem
Bebauungsplan beigefiigt.

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden und
die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt wird.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005
Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 festgelegt.

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
Um zu beurteilen, ob durch die =zukiinftige Nutzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplangebietes diese Anforderungen fir die schutzbediirftigen Nutzungen hinsichtlich
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7.8.

des Schallschutzes erfillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
herangezogen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms koénnen die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen
werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zu
Schutz gegen Larm (TA Larm) maRgeblich.

Schutzbediirftige Nutzungen
Die Definition der schutzbeddrftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 (schutzbediirftige Gebiete) und nach der TA Larm (MaRgeblicher Immissionsort).

Gewerbelarmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
LA24-048-G01-03. vom 19.11.2025 aufzeigt, werden durch das geplante Vorhaben die analog
der TA Larm Punkt 3.2.1 Absatz 2 um 6 dB(A) reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 an der vorhandenen bzw. planungsrechtlich zuldssigen Wohnbebauung
eingehalten.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz2 der TALarm liegen dann, wenn die um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des § 3 Abs. 1 BImSchG vor.

Die sich durch die Planungen ergebenden moglichen Einschrankungen fiir die umliegenden
gewerblichen Nutzungen werden als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die WaldfriedhofstraBe. Die Berechnungen der
Verkehrslarmimmissionen zeigen, dass durch die Planung keine Wohngebaude wesentlich durch
den planbedingten Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt werden. Die
mogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf offentlichen Verkehrswegen und wird als
zumutbar angesehen.

Die Festsetzungen zum Larmschutz dienen dazu, die umliegende Bevdlkerung vor
unzumutbaren Larmbelastungen zu schiitzen und ihre Lebensqualitat zu sichern.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Sinne vorgegebener Rechtsgrundlagen wird das fiir diesen Bereich festgesetzte Pflanzgebot
des Bebauungsplanes ,Sportgebiet Lichtenbol“ (17.07.1982), der in Teilen durch den
Bebauungsplan ,,Ob dem langen Tal” Giberlagert wird, lbernommen und insofern erweitert, als
dass hinsichtlich der versiegelbaren Flachen fiir einen entsprechenden Ausgleich gesorgt wird.

Das Pflanzgebot pfg 1 dient der (randlichen) Eingriinung des Plangebiets. Die Gehdlzstreifen
stellen einen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar, wirken klimatisch ausgleichend und fiihren
zu einer Aufwertung des Landschaftsbilds.

Das Pflanzgebot (pfg 2) beinhaltet insgesamt 20 einheimische Laubbdume. Vorhandene
einheimische Laubbdaume werden entsprechend angerechnet. Der Standort fiir die jeweiligen
Baume darf innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches frei gewahlt werden.
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Begriindung

8.2.

8.3.

8.4.

Baume dienen der Durchgriinung des Plangebiets. Sie stellen einen Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere dar und wirken klimatisch ausgleichend.

Die Pflanzgebote pfg3 (Ruderalflache) und pfg 4 (Fettwiese) sind zwar gleichartig auszusden. In
Abhdngigkeit von den Standortbedingungen, wie feuchteren und trockeneren Bereichen
innerhalb der Versickerungsmulden, und der geplanten Pflege, ist allerdings zu erwarten, dass
sich die Vegetation (iberwiegend ruderal entwickelt. Dadurch ergibt sich eine Unterscheidung
beider Pflanzgebote.

Die Pflanzgebote stellen einen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar und férdern so die
biologische Vielfalt.

Fiir einen zusatzlichen positiven Klimabeitrag ist eine extensive Dachbegriinung bei einer
Dachneigung von unter 10° festgesetzt. (siehe dazu auch Pkt. 8.1) Diese Festsetzung dient der
okologischen, stadtebaulichen und klimatischen Aufwertung des Gebietes. Begriinte Dacher
leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, indem sie hitzeregulierend
wirken, Niederschlagswasser speichern und verdunsten sowie die Staub- und
Schadstoffbelastung der Luft reduzieren. Dariiber hinaus stellen begriinte Dacher einen
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Festsetzungen zur Dachform und -neigung orientieren sich an benachbarten Bebauungsplanen.
Neben der optischen Gestaltung wird grofler Wert auf einen positiven Klimabeitrag gelegt.
Daher wird an dieser Stelle die Anbringung von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
sowie die Gestaltung von extensiver Dachbegriinung erlautert.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewadsser ist auf den Gebrauch von unbeschichteten metallischen Dach- und
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen lediglich eine untergeordnete Funktion erhalten und nicht im Vordergrund
stehen. Daher sind sie nur an der Statte der Leistung an senkrechten Wandflachen zulassig.

Einfriedungen

Falls Sicherungen fiir den Betreiber durch Einfriedungen erforderlich sind, sollen diese von den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m einhalten.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Festsetzungen (iber die Hohe der Einfriedungen
getroffen. Sie sollen zu einer einheitlichen Gestaltung insbesondere zum StraRenraum
beitragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die Anlage von Kies-, Schotter- oder Steingadrten ist unzulassig.

Diese Festsetzung soll der Verarmung von Arten (Flora und Fauna) entgegenwirken.
Ordnungswidrigkeiten

Zur besseren Umsetzung der Rechtsvorschriften werden diese mit einem BulRgeld bewehrt.
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Begriindung

10. Flachenbilanz

Raumlicher

Geltungsbereich 6.167 m? 100,0 %
Gewerbegebiet 3.327 m? 54,0 %
Verkehrsflichen 6ffentlich 263 m? 43 %
Offentliche Griinfliche 452 m? 73 %
Private Griinflache 2.124 m? 344 %

11. Anlagen

e Larmgutachten (vom 19.11.2025), Bekon Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg

e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (vom 01.08.2025), HPC AG, Rottenburg

Albstadt, den

Jurgen Gritsch
Sachbearbeiter

Rottenburg, den

Fabian Gauss M.Eng
Stadtplaner
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