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Zum Bebauungsplan

(4

,Beim weillen Stein’
in Albstadt-Tailfingen

- Entwurf -

Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanzZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98).

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird durch den Lageplan mit Da-
tum vom 10.09.2026 bestimmt.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches alle
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen auler Kraft.
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A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind nur die folgenden Nutzungen gemal § 8 (2) 1 BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben sowie Verkaufs- und
Ausstellungsflachen.
- Lagerplatz zum Abstellen von Fahrzeugen.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen gemaR § 1 (5 und 6) BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie,

- Lagerhauser,

- Offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniugungsstatten,

- Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufs- und Ausstellungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich, da das Errichten von Ge-
bduden unzulassig ist.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB i.V.m. §12 (6) und
§ 14 BauNVvVO

Garagen, lberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind innerhalb des gesamten
rdaumlichen Geltungsbereichs unzulassig.
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4

5.1

7.1

7.2

7.3

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind bauliche Anlagen aller Art, Bepflanzungen und
samtliche, sonstige sichtbehindernde MalRnahmen unzulassig.

AulRerdem ist innerhalb des gesamten Gewerbegebietes einschlieRlich der privaten Grinflache
das Errichten von Gebauden unzulassig.

Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Private Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

MafRlnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Entwasserung bzw. Niederschlagswasserversickerung

Nach den gegebenen Mdglichkeiten ist das unbeschadete Niederschlagswasser dezentral und
ortsnah zu beseitigen, um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu for-
dern.

Wasserdurchldssige Stellpldtze

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen Pflastern,
Schotterrasen 0.3. zu befestigen, sofern auf diesen Stellplatzen keine Gefahrdung durch wasser-
gefdhrdende Stoffe stattfindet.

Externe KompensationsmaRhahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans verursacht werden, sind externe KompensationsmaRnahmen notwendig. Diese sind
ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 25.08.2026 vermerkt und werden mit
dieser Festsetzung den Eingriffen zugeordnet. Die KompensationsmaRBnahmen befinden sich auf
folgenden Flurstiicken: 1975, 2089 und 2090 auf der Gemarkung Albstadt-Pfeffingen. Die Kom-
pensationsmalRnahmen sind zeitnah mit der Umsetzung des Bebauungsplans umzusetzen und
dauerhaft zu erhalten.
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8

9.1

10

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Leitungsrecht zugunsten des ,Zweckverbands Wasserversorgung Zollernalb” zur Fiihrung einer
Trinkwassser-Versorgungsleitung.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
(1) 25 BauGB)

Pflanzgebot

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein Geholzriegel aus standortgerechten, heimischen
Strauchern der Pflanzenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind auf 5 m? Flache
ca. 3 Gehdlze zu pflanzen, um einen Dichtschluss der Heckenpflanzung zu erreichen. Zusatzlich
sind mindestens 15 standortgerechte, heimische Laubbdume (Stammumfang mindestens 16 -
18 cm) der Pflanzenliste 1 innerhalb der Pflanzgebotsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Badume sind innerhalb der Pflanzgebotsflache locker in unregelmaRigen Abstdanden na-
tiirlich anzuordnen. Eine alleeartige Pflanzung (Bdume alle im selben Abstand zueinander) ist
nicht erwiinscht.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkorpers und der Beleuchtung erforderlichen Flachen fiir Auf-
schittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baugrundstiicken zu
dulden.



Bebauungsplan ,Beim weillen Stein“, Albstadt-Tailfingen - ENTWUREF - Textteil

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Unbeleuchtete Werbeanlagen sind ausschliellich an der Statte der Leistung mit einer GréfRe von
maximal 2,00 m? zul3ssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem beweg-
tem Licht sind unzulassig.

2 Einfriedungen, Stiitzmauern (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m zulassig.

3 Gestaltung der Freiflichen (§74 (1) 3 LBO)

Die Anlage von Kies-, Schotter- oder Steingarten ist unzulassig.

4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

C HINWEISE

1 Archdologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gemaR § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG vom
17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendigste Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Boden sind zu beachten (§202 BauGB). Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zu
schiitzen und wieder zu verwenden.
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3 Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden geologischen Kar-
tenwerk auf der Homepage des LGRB entnommen werden. Dort befindet sich ebenfalls eine
Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten. Des Weiteren wird auf das Geotop-Katas-
ter, welches auf der Homepage des LGR abgerufen werden kann, verwiesen.

4 Ingenieurgeologie

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdaume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5 Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung Zolllernalb

Das Plangebiet wird von der Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung Zoller-
nalb tangiert. Die Leitung ist eine wichtige Versorgungsleitung die rund 40.000 Einwohner mit
frischem Trinkwasser aus dem Wasserwerk Hermentingen versorgt. Im Flurstiick 2188/2 (Wege-
und StraRengrundstiick) verlauft die Druckleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung Zol-
lernalb mit einem Durchmesser von DN 250 und einem Betriebsdruck von bis zu 5 bar in einer
Tiefe von ca. 1,20 m - 2,00 m. Die genaue Lage, Verlegtiefe und baulicher Zustand der Leitung
ist nicht abschlieRend bekannt. Bei eventuellen BaumaRnahmen ist die Leitung vor Schaden zu
sichern bzw. sind Schaden durch geeignete Bauverfahren auszuschlieBen. Die Leitung kann fir
den Zeitraum der Baumalinahmen nicht aulRer Betrieb genommen werden. Der Zweckverband
ist vor Baubeginn tber die MalRnahme zu informieren.

6/7



Bebauungsplan ,Beim weillen Stein“, Albstadt-Tailfingen

- ENTWUREF - Textteil

D PFLANZENLISTE

Pflanzliste 1: Laubbdaume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Prunus avium
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Vogel-Kirsche

Stiel-Eiche
Sal-Weide
Mehlbeere
Vogelbeere

Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Albstadt, den 22.09.2026

Axel Mayer
Amtsleiter

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhtitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Albstadt, den 22.09.2026

Jurgen Gritsch
Sachbearbeiter
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