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Die Bebauungsplandanderung besteht aus der Planzeichnung und den schriftlichen Teilen.

Mit dem Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung ,Ob dem langen Tal“ treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem raumlichen Geltungsbereich auller Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedandert Gesetz vom 23.12.2025 (BGBI. | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 15.08.2025 (BGBI. | Nr. 189).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000, zuletzt gedndert 27.02.2026 (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 13).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zur Bebauungsplananderung
,Ob dem langen Tal“

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO:

Gewerbegebiete  dienen  vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art einschliefSlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

— Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zuldssig sind:

— Tankstellen,

— Anlagen fir sportliche Zwecke,

— Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Vergnlgungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Siehe Einschrieb im Bebauungsplan.

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist bis zu 25 vom Hundert zul3ssig (siehe § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).
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2.2

8.1

8.2

8.3

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Es gelten die Eintragungen der Nutzungsschablone der Planzeichnung des Bebauungsplanes in
Verbindung mit der Hohenlage. Die Bezugshdhe ist das natiirliche Gelande G. NN. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches liegt das natiirliche Gelande bei etwa 870 m i. NN.

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebdudehdhe (GHmax) G. NN.
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen
Stellplatze und Garagen sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen.

Nebenanlagen miissen mindestens 1,00 m Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen haben.

Zuldssig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fiir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen sind im Plan nach ihrer Funktion dargestellt und festgesetzt.
Private und 6ffentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten und 6ffentlichen Griinflaichen sind im Plan nach ihrer Funktion dargestellt und mit
den Pflanzgeboten (pfg 1 bis pfg 4) festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausfiihrung von Wegen und Stellplatzen auf dem Baugrundstiick

Nicht iberdachte Stellplatze und die Flachen fiir die Zufahrten sind mit wasserdurchladssigen und
begriinbaren Oberflachen (wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotter(rasen)
0. 4.) auszustatten.

Grundwasserschutz

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nur in oberirdischen Anlagen zulassig.
Erdaushub / Bodenschutz und Gewisser / Riickhaltung

Als allgemeine Vorgaben zum Bodenschutz sind zu beachten:

Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden.
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8.4

Vor Beginn der Bauarbeiten im Gebiet sind Oberboden und Unterboden getrennt voneinander
abzutragen und nach DIN 18915 zu sichern.

Der Oberboden ist so weit wie moglich zur Herstellung von Vegetationsflichen wieder zu-
verwenden.

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs
dezentral liber die belebte Bodenzone im Bereich der Versickerungsmulde zu versickern.

MalRnahmen Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Zum Schutz potenziell vorkommender Brutvogel sowie Fledermause in deren Tagesverstecken
haben Gebdudeumbau- bzw. -abrissarbeiten wahrend der Monate November bis Februar,
auBerhalb der Brutzeit der Vogel und Aktivitatszeit der Fledermause, zu erfolgen. Falls genannter
Zeitraum nicht eingehalten werden kann, missen Abrissarbeiten bei warmer Witterung (> 15
Grad) vorsichtig durchgefiihrt werden, um eine Flucht von potenziell vorkommenden
Fledermadusen in deren Tagesverstecken zu ermoglichen. Zum Schutz ggf. vorkommender
Brutvogel wird zusatzlich eine vorherige Gebaudekontrolle auf das Vorhandensein besetzter
Nester empfohlen.

Es muss sichergestellt werden, dass die unbelaubten Baume vor der Fallung und die zum Abriss
vorgesehenen Geb&ude vor dem Abriss auf Hohlen von Flederm3usen/Vogeln untersucht werden.
Dies ist durch eine fachlich versierte Person zu erledigen.

Sollten Quartiere oder Hohlen festgestellt werden, sind Fledermaus- und Nistkdsten in den
umliegenden Geholzen im Verhaltnis 1:2 anzubringen und deren Ausbringungsort mit der UNB
abzustimmen.

Falls im Plangebiet weitere Fallungsarbeiten vorgesehen sind, haben diese wahrend der
Wintermonate (Oktober bis Februar) zu erfolgen, um eine Betroffenheit von Brutvogeln
auszuschlieBen.

Sollten innerhalb des Plangebiets in der Zukunft (nach > 5 Jahren) weitere bauliche MaRnahmen
vorgesehen sein, ist eine erneute Begutachtung der Flache zu veranlassen, um ggf. in der Zeit
veranderte Sachverhalte neu zu bewerten.

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fiir AuBenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht
anlockendem Lichtspektrum zu verwenden. Die Lampen dirfen nur nach unten strahlen.
Anstrahlungen des Geb&udes sind auf Eingangs-/Einfahrtsbereiche zu beschranken.

Larmschutztechnische Bestimmungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Betriebszeiten des Lagerplatzes sind an Werktagen auf den Tageszeitraum auferhalb der
Ruhezeiten (7:00 bis 20:00 Uhr) begrenzt. Die Einhaltung dieser Anforderung ist durch geeignete
organisatorische Mallnahmen (z.B. Betriebsordnung) sicherzustellen.

Der Schallleistungspegel der Trommelsage darf einen Wert von maximal 110,3 dB(A) inkl. Zuschlag
Impuls- oder Tonhaltigkeit nicht iberschreiten.

Die Nutzungszeiten der Trommelsage sind auf 7 Stunden taglich innerhalb der Betriebszeiten
begrenzt.

Die Nutzungszeiten des Dieselstaplers sind auf 4 Stunden taglich innerhalb der Betriebszeiten
begrenzt.

Larmerzeugende Anlagen missen dem Stand der Larmschutztechnik entsprechend errichtet,
betrieben und gewartet werden (koérperschall- und schwingungsisolierte Aufstellung).
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10

Variationen der aufgefiihrten Schallleistungspegel und Nutzungsdauern sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn daraus keine Uberschreitungen der reduzierten Immissionsrichtwert-Anteile an
den maRgeblichen Immissionsorten resultieren. Sie bedilrfen jedoch einer schalltechnischen
Uberpriifung. Entsprechende Nachweise sind vorzulegen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

Pflanzgebot pfg 1 — Offentliche Griinfliche mit Randeingriinung
Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind entsprechend der Pflanzliste 3
einheimische Straucher anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die entstehenden Gehdlzstreifen sind alle 10 — 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zusetzen,
um die natirliche Verjliingung zu férdern.

Pflanzgebot pfg 2 — Einzelbaume

Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches sind insgesamt 20 einheimische Laubbdaume zu
pflanzen und/oder dauerhaft zu erhalten. Bestandsbdume werden entsprechend angerechnet. Bei
der Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Fiir die
Gehdlze ist ein angemessener offener Bodenstandraum von etwa 3,1 x 3,1 m (ca. 9,6 m?) zu
sichern. Die Pflanzflachen sind mit einer pflegeextensiven Gras-Krauter-Mischung anzusden oder
mit Rindenmulch zu belegen.

Pfg 2 muss nicht ausschlieRlich auf Grinflachen erfolgen.

Pflanzgebot pfg 3 — Private Griinflache: Versickerungsmulde mit Ruderalvegetation

Die im Plangebiet zur Versickerung von Oberflichenwasser vorgesehenen Freiflaichen sind mit
autochthonem Saatgut (Ursprungsgebiet: Schwabische Alb, z. B. Frischwiese / Fettwiese (30/70)
v. Rieger-Hofmann) zu begriinen und extensiv zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr).

Die Griunflachen sind von Gebauden freizuhalten; Flachenversiegelungen, auch Teilversiegelungen
oder eine Nutzung als Lagerstatte, sind nicht erlaubt. Die Anwendung von Pestiziden (Pflanzen-
schutzmittel und Biozide) ist nicht zulassig.

Pflanzgebot pfg 4 — Private Griinflache: Fettwiese mittlerer Standorte

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flichen sind mit autochthonem Saatgut
(Ursprungsgebiet: Schwabische Alb, z. B. Frischwiese / Fettwiese (30/70) v. Rieger-Hofmann) zu
begriinen und extensiv zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr).

Die Griinflachen sind von Gebaduden freizuhalten; Flachenversiegelungen, auch Teilversiegelungen
oder eine Nutzung als Lagerstatte, sind nicht erlaubt. Die Anwendung von Pestiziden (Pflanzen-
schutzmittel und Biozide) ist nicht zulassig.

Extensive Dachbegriinung
Die Dachflaichen von Gebdauden mit Dachneigungen unter 10° sind extensiv zu begriinen. Die
Substratschicht muss dabei mindestens 10 cm betragen. (vgl. Ortliche Bauvorschriften).
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PFLANZLISTE

Die nachfolgenden Pflanzlisten orientieren sich an der natirlichen Vegetation im Gebiet und
berilicksichtigen die Empfehlungen der LUBW zu Gehdlzpflanzungen sowie der Konferenz der
Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag zu Gehodlzpflanzungen.

Einheimische grofRkronige Laubbdaume

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hangebirke
Zitterpappel
Vogelkirsche
Sommerlinde
Stieleiche

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Populus tremula
Prunus avium

Tilia platyphyllos
Quercus robur

GroRkronige Laubbdaume (Auswahl von Sorten fiir straBenraumbegleitende Einzelbdume)

Spitzahorn

Spitzahorn’
Rotbliihende Kastanie *
Baumbhasel

Winterlinde
Winterlinde

Acer platanoides 'Cleveland’
Acer platanoides ‘Emerald Queen’

Aescukus carnea ‘Briotii’*
Corylus colurna

Tilia cordata ’Erecta’
Tilia cordata

Standortgerechte, einheimische Straucher fir Heckenpflanzungen

Straucher

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Pfaffenhlitchen
Eingriffeliger WeilRdorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Gewohnlicher Liguster
Echter Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum opulus
Viburnum lantana
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archadologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Grundwasserschutz

Auf unbeschichtete Metalle aus Kupfer, Blei oder Zink, die im Rahmen der Dachgestaltung fir
Dachaufbauten, Dichtungen, etc. untergeordnet verwendet werden, sollte verzichtet werden, da
ansonsten eine erlaubnispflichtige Vorbehandlung des Regenwassers notwendig wird.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben und
getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und
humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2
m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kdnnen, damit die
Mieten nicht vernassen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.3. eingesat, bleibt
das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusatzlich vor starker Austrocknung und Verndssung
geschitzt.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann. Der Baubetrieb soll so organisiert
werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere
Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt bleiben.

Photovoltaik-Pflicht

Auf das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (§ 23 KlimaG BW)
hinsichtlich Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird hingewiesen.

Erganzend wird auf die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung —PVPf-VO)
vom 11. Oktober 2021 hingewiesen. Die Rechtsverordnung zur Photovoltaik Pflicht trifft
Regelungen zur Installation von Photovoltaikanlagen beim Neubau von Wohn- und
Nichtwohngebauden, von offenen Parkpldatzen und bei grundlegenden Dachsanierungen von
Gebauden sowie zu moglichen ErsatzmalRnahmen und deren Vollzug.
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5.0 Wasserhaushalt
Es wird auf das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen. GemaRR § 55 Abs. 2 WHG soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

6.0 Ingenieurgeologie
Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspiilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des
Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiliro empfohlen.

7.0 Anpflanzen und Erhalt von Baumen
Die Anzahl der Geholzpflanzungen entspricht den Festsetzungen zum Pflanzgebot aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sportgebiet Lichtenbol“ (17.07.1982), welcher in Teilen
durch den Bebauungsplan ,,Ob dem langen Tal” iberlagert wird, sowie aus einer Erweiterung des
Pflanzgebotes, um einen Ausgleich der neu versiegelbaren Flachen zu erwirken.

Albstadt, den Rottenburg, den

Jirgen Gritsch Fabian Gauss M.Eng

Sachbearbeiter Stadtplaner
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