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Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030
Ergebnisse der Birgerwerkstatten
Ziele, Leit- /Impulsprojekte, Projektpool
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Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030

Vorstellungen fur die Zukunft entwickeln
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Albstadt steht vor vielschichtigen und sich verandernden Aufgaben und Herausforderungene Global
wirtschaftsstrukturelle Veranderungen, der soziale und demografische Wandel der Gesellschaft, der
lJuupv o pv E PJ}vo ct 38 A E pu ] *3 v & %% (lMapmndel] Z3 Tpo
stellen Herausforderungen fir die Stadtentwicklung dar.

Das Stadtentwicklungskonzept soll die raumliche und strukturelle Gesamtentwicklungsdentgn

Stadt Albstadt mit ihren Stadtteilen koordinieren. Im Stadtentwicklungskonzept werden die
wesentlichen Handlungsfelder und unterschiedliche Aspekte der kommunalen Entwidkl@igem
integrativen Konzept zusammengefiuihrt und Zielsetzungen definiert. Fir die gesamtstadtische
Entwicklung relevante Leit- und Impulsprojekte sowie weitere Projekte, dieleon lkale Bedeutung
haben (Projektpool), werden formuliert.

Arbeiten und Gewerbe

Natur und Landschaft,
Erholung

Integration
und Inklusion

Klimaschutz und |i| Tourismus

Mobilitat Kllmaanpassung

Wohnen

Demografischer @ )
Einzelhandel
Regionale <4 -
Vernetzung LT, <

Soziales und Bildung

Stadtraumqualitat

Kultur

Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzeptes
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Mit dem Stadtentwicklungskonzept liegen vor:

Grundlagen fur kommunale Entscheidungen (Information, Ideen)

Langfristige und strategische Ziele (Leitlinien fir die Planung)

Konkrete Projekte der Stadtentwicklung (Umsetzung)

Ziel- und umsetzungsorientierte Steuerungsmoglichkeiten (Realigig)

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes ist die Starkung, Aufwertung und zielgerichtete
Weiterentwicklung der Stadt Albstadt als Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Erholungsraum der
Birgerinnen und Birger sowie als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum der ganzen Region.

Kurz: Albstadt soll zukunftsfest gemacht werden

Gemeinsam mit der Blrgerschatft

5;‘:;‘5”‘1‘;"“5?"‘"2“0;% S OKUNEf o Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 20:
gestalten
= berticksichtigt das wachsende Interesse |

..  EINLADUNG zur Burgerinnen und Burger an Themen ¢

BURGE,R‘,NERKSTAI I Stadtentwicklung und der Mitwirkung an Projektt
Miteinander! _ _ _ _
Di. 07.03.2017 - Ebingen der Stadt. Die Erarbeitung, Diskussion, Bewert
Ort: Festhalle Albstadt-Ebingen / Konferenzraum i i
Mi. 08.03.2017 = Laufen / Lautlingen und der Beschluss von Zielen zur Stadtentwickl
Ort: Schlossscheuer Lautlingen
Di. 1403.2017 - Onstmettingen erfolgte in einem mehrstufigen Prozess. In eini
Ort: Festhalle Onstmettingen
Do. 16.03.2017 - Burgfelden/ Margrethausen / Pfeffingen breit angelegten Beteiligungsverfahren wurdi
Ort: Turn- und Festhalle Margrethausen
Mi. 22.03.2017 - Tailfingen /Truchtelfingen Birgerinnen und Birger, Fachleute, verschied
Ort: Zollern-Alb-Halle / Foyer
Beginn: jeweils 19:00 Uhr Interessen- und Zielgruppen sowie der Gemeinde

B Beteiligen Sie sich am Entwicklungsprozess

® Bringen Sie lhr Wissen und Ihre Vorschlage ein und dle Ortschaﬂsrate |n dle Erarbeltung d
— — Stadtentwicklungskonzeptes eingebunden.
P e —

Das Stadtentwicklungskonzept in den Stadtteilen

Fur ein erfolgreiches Stadtentwicklungskonzept ist neben der gesamtstadtischen Siclatwatissne
teilrdumliche Perspektive notwendig. Demographische, soziale, wirtschaftliche und statitf@@im
Prozesse und damit einhergehende Chancen, Risiken und Handlungsbedarfe wrerogifferieren
innerhalb der neun Stadtteile von Albstadt. Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes tAlbstad
2030" werden fur jeden Stadtteil Perspektiven aufgezeigt, Leit- und Impulsprojekte und ein
erganzender Projektpool dargelegt. Die Ergebnisse der Birgerwerkstatten, der verwaltungsinternen
Abstimmung, der Diskussionen mit Gemeinderat und Ortschaftsrat sowie bestehende Konzepte fir
Teilbereiche, Projekte und Rahmenplane werden hier in ihrem Zusammenwirken betréehtettet

und fallweise erganzt. Ziel ist es, die Ubergeordnete strategische Planungeukmhiétrete Umsetzung

vor Ort zu verbinden.
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Was Burgerinnen und Birgern in Margrethausen wichtig ist

Ergebnisse der Burgerwerkstatt am 16. Marz 2017

Themenschwerpunkte der Burgerschatt:
Wohnen Demographischer Wandel und Verkehr

Die bedarfsgerechte Verfligbarkeit von Bauland und der Erhalt eines attraktiven Wiédidsireind
Hauptanliegen der Margrethauser Burgerschaft. Dafiir sollen die vorhandenen innerortlichen
Potenziale besser genutzt werden. Durch Verkehrsberuhigung, Weiterentwicklung des ©nisioild
dem Erhalt von Betreuungseinrichtungen soll die Wohn- und Lebensqualitérwatwickelt werden.

Fur die alter werdende Bevolkerung kdnnten Serviceleistungen (mobile Apothekeplenentiert
werden, die ein moglichst langes Leben vor Ort ermdglichen. Des Weiteren soll das Rastwén
Eyachtal ausgebaut und attraktiver werden.

Die Potenziale: DorfleberiLage und Naturraum

Das uberschaubare und enge Gemeinwesen mit Vereinen und guter Kinderbetre/eutign als
Potenzial fir das Wohnen gesehen. Die Verwurzelung mit dem Oadbt &in Alleinstellungsmerkmal
erhalt Margrethausen durch das Kloster und die Lage im Eyachtal, die einéieéDuigg in Richtung
Ebingen, als auch nach Balingen ermdgliat ein weiteres Potenzial wird die landschaftliche Vielfalt
und Schonheit mit dem Albtrauf gesehen.

Als Probleme in Margrethausen wurden h&ufig genannt:

- Esfehlen geeignete Bauplatze fir Einheimische und Familien, vorhandene Petsinzial
kaum verfligbar.

- Wenig Einkaufsmoglichkeiten im Ort, die Zukunft des kleinen Nahversorgeter
Ortsmitte ist ungewiss.

Wiunsche und Ideen der Biirgerschatt:

- Stadtische Bauplatze (mit Vorkaufsrecht fir Einheimische) und mehr preisglinstigen
Wohnraum durch stadtische Mietwohnungen (as wohnbau GmbH).

- Wohnen im Alter vor Ort ermgglichen ggfs. durch mobile Serviceleistungen (etwéemobi
Apotheke) und mehr Angebote fir Senioren.

- Eyachverlauf attraktiver fur Fufgdnger und Radfahrer gestalten. Parkplatze fur
Spazierganger anbieten.

- Malnahmen zur Verkehrsberuhigung um die Wohnqualitat weiter zu steigern.

- Sportstatten (Vereins- und Freizeitsport) sollen fur Pfeffingen und Margrethausen
gemeinsam geplant werden und Vereine, wo geboten, sollten sich stadtteillibergreifend
organisieren.

- Eine gemeinsame Burger- und Festhalle fir Pfeffingen und Margrethausen.

- Kinderbetreuung soll in jedem Stadtteil erhalten bleiben, vorhandene Grundschulen sollen
weiter betrieben werden.
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- Leerstande in zentraler Lage sollten beseitigt werden.
- Mehr Parkpléatze in der Ortsmitte.

Eindriicke vorder Burgerwerkstatt am 16. Marz 2017

Rund 50 Teilnehmende kamen zu der Veranstaltung im Rahmen der Blrgerbeteiigomg
Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030 in die Turn- und Festhalle nach Margrethausen.

Stadt mit dem Herzen erlebe

Biirgerwerkstatt Rund 50 Tellnehmer aus Margrethausen, Pfeffingen und Burgfelden disk
tlerten gestern Abend Intensiv Uber die Zukunft ihrer Stadtteile. Von Holger Much

an mime die cigene  halle Margrethausen zur vierten  zu erhalten, sondern dort auch
Stadt micht mur mit  Birgerwerkstatt, bei der diesmal  die Geb3ude zu samieren.

dem Kopf, somdemn die Wiinsche, S Weitere, auch widerspriichli-
ch mit dem Herzen  hinsichils che Winsche waren beispiels-
ericben kinnen. Dies gab Dr. Alf- weise, den Verkehr in den Ort-

red Ruther-Mehlix, Professor am Yden i schaften zu beruhigen, aber auch u.nd Tailfingen werden dam'
Institut fiir Stadt- und Regional- Alle drei Stadtteile brachten  die Aussape, dass 30-Kilometer-  Fokus des Birgerinteresses

an nurrund  Zomen in den Durchfshrisstra-  hen Die Ergebnisse der

Nurtingen-Geislingen  (IfSR), S0 Birger auf die Beine. Diese je-  Ben micht pewimscht seien  sammlungen  werden

e Abend Uon Tetetmmctn | Soch i Simarbis fdmusiv . Maock cther bieklogt i Follen. snigptieties vl e

der Biirgerwerkstatt mit als A~ bei der Sache und sammelten  von Parkmoglichkeiten im Zent-

regung auf den Weg. Und mit  gestern Abend zahlreiche Anre-  rum von Margrethausen, ebenso

Herz und Verstand wurde dann  gungen und Ideen. So war deat-  wie ein gutes Kanzept fir den

2uch an den von den deef Vor- - ich der Wunsch nach einem st Sportplats. In Pleffingen besteht

girgervernstaltungen bekann-  traktiv gestalteten Ortskern zu Waunsch nach cinem zentra-  iar = ]

ten vier modericrien Thementi-  spiiren, der micht tur zum pe= Spiciplatz. Zudem wiinschen  chen Befragung, Sffentlich 898
s rwanglosen Treflen und Ver-  sich die Birger mehr Kommuni-  Birgem vorgestellt werden.

kation mit der Stadt. Doch der

Blick wurde nicht pur auf den ei-
genen Flecken gerichtet. Sogar wa;««u

nraceinnn e

Stadtentwicklungskonzept | Im Marz finden fiinf »Biirgerwerkstatten«

Das Albstddter Stadtent-
wicklungskonzept geht in
die zweite Runde. Zwi-
schen dem 7. und dem 22.
Marz veranstaltet die
Stadt in wechselnden
Ortsteilen fiinf »Biirger-
werkstdtten, in denen die
= Albstadter ihre Vision vom
Albstadt des Jahres 2030
i entwickeln dirfen.

| ® Von Martin Kistner



Albstadt STEK 203Berspektive Margrethausen

Handlungsempfehlungen fir Margrethausen

Grundlagen aus vorhandenen Planen und Konzepten:

Handlungsfeld

Thema

Wohnen

Soziales und
Bildung

Kultur / Sport
Mobilitat

Konzept

Konzept Wohnen
Albstadt

Kindergarten-
entwicklungsplan

Hallenkonzeption 2025

in

Radverkehrskonzept

Albstadt2015

MaRnahme / Beschreibung

Im Stadtteil Margrethausen sind viele Bauliicken im privaten Eiger

vorhanden, von denen auch einige Eigentiimer verkaufsberait (#in

Ergebnissen der Eigentimeransprache aus dem Jahr 2014). E

dartber hinaus aktuell keine zusammenhéngenden innerértlic

Entwicklungsbereiche. In Margrethausen soll deshalb eineiguelle

Eigentiimeransprache und Beratung erfolgen. Wichtig hierfurnsgei

vernetzter Ansprechpartner bzw. Kimmerer fir das Themen

innerhalb der Verwaltung.

Stadt. Kindergarten Steigstrasse: Zwei Regelgruppen fur 25 Kinde

Alter von 2 Jahren bis zum Schuleintritt. Eine Gruppe mit verlangel

Offnungszeiten fiir 10 Kinder vom 1. bis zum 3. Lebensjahr.

Mittelfristiger Erhalt, zukiinftige Auslastung schwer abschatzbar.

Sanierung Turnhalle, Entwicklung abwarten

MaRnahmen:

- Drei punktuelle Optimierungen ( Ma 1-3) innerorts

- eine streckenbezogene Optimierung (Ma 4): Ausbau gemeinse
Geh und Radweg entlang Ebinger Str. (K 7153).

Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030
Projektpool fir Margrethausen

Handlungsfeld

Wohnen

Ziele

Die Potenziale ddnnen-
entwicklung (Bauliicken,

"AE & Z vU 7§

Projekt Umset-  Ges.

Beschreibung zung stadt.
Bezug

Suche nach Schlisselgrundstiicken im m/| g

Stadtteil um ein Angebot an Senioren-
S und Mehrgenerationenwohnen zu

werden prioritar genutzt, bevor realisieren.
Bauflachen im AuRenbereich
ausgewiesen werden.

Nach Méglichkeit in Kombination mit
Leit-/Impulsprojekt: Quartiers-

Margrethausen konzentriert sich  /Birgerhaus in den Stadtteilen Pfeffinge

auf denSiedlungsbestand.

Es bestehenielfaltige

Wohnmdéglichkeiten die die

und Margrethausen.

k/im/| m
Fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
von Bauflachen werden innerdrtliche

individuellen Lebenssituationen Potenziale durch gezielte
beriicksichtigen: Wohnen im Alter, Eigentimeransprache und -beratung
preisglinstiges Wohnen, gehobene¢ aktiviert. § o] GuvP ]Jv « c<¢
Wohnen, Wohnen fiir
Starterhaushalte, Wohnen fur Verwaltung.
junge Familien, barrierefreies

t}Zv vU ' v & §]}v VA}.

In allen Stadtteilen werden

t}Zv vP 18

(°E

fur Wohnen und Innenentwicklung in de|

e CC

A E v Ju ~§ adgelaien.



Stadtraum-
qualitat

Kultur/
Sport und
Gesundheit

Natur und
Landschaft,
Erholung

Bildung und
Soziales

Die Stadt- und Ortskernebesitzen
ein attraktives Erscheinungsbild
und sind in ihreVitalitat gestarkt.

DieDurchgangstraf3enverden zu
Stadtraumenmit hoher
Aufenthaltsqualitat fur alle
Verkehrsteilnehmer umgestalte
(vor allem in den Stadtteilmitten)
Eine guteSportinfrastruktur,
Bewegungs- und Erholungsflachel
sind ein wesentlicheBtandort-
faktor der Stadt. Eine Grund-
ausstattung wird fur alle Stadtteile
angeboten. Méglichkeiten der
Zusammenarbeit zwischen den
Stadtteilen werden genutzt.

FlieBgewassewerden nach
Maoglichkeitrenaturiert und in ihrer
Erlebbarkeit und Zuganglichkeit
fur die Bevolkerung verbessert.
Synergien zwischen Gestaltung,
Nutzung, Wasserfiihrung und
Hochwasserschutz werden genutz
Okologisch wertvolle und
landschaftspragendEreiflachen
werdenerhalten und geschutzt.
Wohnortbezogene soziale
Infrastruktur, wie eine
bedarfsgerechte Kinderbetreuung,
Jugend- und Seniorentreffs, wird,
soweit die Tragfahigkeit gegeben
ist, in allen Stadtteilenangeboten.

JederStadtteil hat einenzentralen
Treff fur die Burgerschaft.

Starkung der Funktion,
Verkehrsberuhigung und punktuelle
Aufwertung der Ortsdurchfahrt unter
besonderer Berucksichtigung des lokale
Einzelhandels.

Hallenkonzeption finalisieren und
umsetzen Prufung vorhandener und
geplanter Infrastruktur auf Synergien un
Notwendigkeiten.

Mégliche Zusammenlegung von
Sportstétten fur Margrethausen und
Pfeffingen prifen. Dahingehend kénnen
sich auch Vereine, wo geboten,
stadtteiliibergreifend organisieren. Nach
Maoglichkeit in Kombination mit Leit-
/Impulsprojekt: Quartiers- /Birgerhaus ir
den Stadtteilen Pfeffingen und
Margrethausen.

Aufwertung und punktuelle
Renaturierung der Eyach, Verbesserung
der Erlebbarkeit und Zuganglichkeit
innerorts und in der offenen Landschaft.

A Zusl pv  EZ o8 }JES. ]o
Grunstrukturen (siehe Kartendarstellung

Die Einrichtung eines gemeinsamen
Treffpunkts in der Natur fur Jugendliche
aus Pfeffingen und Margrethausen ist zt
prifen.

Leit-/Impulsprojekt:

Quatrtiers- /Burgerhaus
Weiterentwicklung und Etablierung von
Treffpunkten in den Stadtteilen mit dem
Ziel, das lokale Vereinsleben und die
Bereitschaft zu burgerschaftlichem
Engagement zu unterstutzen.
Kombiniert dazu sollen ergédnzende
Angebote (Mittagstisch, Hol- und
Bringstat] }vU :uP v P @& U %0 %o V
gegebenenfalls Wohnmdoglichkeiten
(beispielsweise seniorengerechter
Wohnraum) unter einem Dach angebote
werden.

Eine Nutzung bestehender Immobilien
wird angestrebt. Eine
Konkurrenzsituation bei der
Raumnutzung mit lokalen Vereinen ist z
vermeiden.

Die Stadtverwaltung priift eine
Umsetzung im Dialog mit Ortschaftsrat
und lokalen Akteuren

dabei soll auch die Nutzung von Rdume
im Kloster Margrethausen fiir die
Bevdlkerung gepriift werden.

k/m

m/I

m/I

k/m/|

m/l

m/h

g/m

(Umsetzung: k=kurzfristig bis 2019; m=mittelfristig bis 2025; |=langfristiZ080 und darlber hinaus; k/m/l = kontinuierlich/dauerhaft
Gesamtstadtischer Bezug bzw. Auswirkung: h=hoch; m=mittel; g=gering)

7



Prifung, inwieweit sich ein Angebat
an barrierearmem Wohnen une
Mehrgenerationenwohne
zentraler Lage umsetzer

Prufung eines einfachen

Tre punktes fur Jugendliche
zwischen Margrethausen und
Pfe ngen

Aufwertung und punktuelle
Renaturierung der Eyach,
Verbesserung der Erlebbarkeit
und Zuganglichkeit zwischen
Pfe ngen und Margrethausen

- 2\
4
m

Prufung vorhandene und geplan
Infrastruktur (Kultur/Sport) auf
Synergien und Notwendigkeiten

Schutz und Erhalt
ortsbildpragender Griunstrukturen

Ent echtung Wohnen und
Gewerbe --> vertragliche
Verlagerung stérender Nutzungen
und Entwicklung eines kleinen
Wohngebietes

W

kung der Funktion,
ehrsberuhigung und punktuelle
Iterische Aufwertung der Ortsmitt

chutz und Erhalt
bildpragender Griunstrukturen

Klimaanpassung

........

0 20 40 80 Meter I
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