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Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030
Ergebnisse der Birgerwerkstatten
Ziele, Leit- /Impulsprojekte, Projektpool
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Albstadt STEK 203®erspektive Pfeffirgn

Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030

Vorstellungen fur die Zukunft entwickeln
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Albstadt steht vor vielschichtigen und sich verandernden Aufgaben und Herausforderungene Global
wirtschaftsstrukturelle Veranderungen, der soziale und demografische Wandel der Gesellschaft, der
lJuupv o pv E PJ}vo ct 38 A E pu ] *3 v & %% (lMapmndel] Z3 Tpo
stellen Herausforderungen fir die Stadtentwicklung dar.

Das Stadtentwicklungskonzept soll die raumliche und strukturelle Gesamtentwicklungsdentgn

Stadt Albstadt mit ihren Stadtteilen koordinieren. Im Stadtentwicklungskonzept werden die
wesentlichen Handlungsfelder und unterschiedliche Aspekte der kommunalen Entwidkl@igem
integrativen Konzept zusammengefiuihrt und Zielsetzungen definiert. Fir die gesamtstadtische
Entwicklung relevante Leit- und Impulsprojekte sowie weitere Projekte, dieleon lkale Bedeutung
haben (Projektpool), werden formuliert.

Arbeiten und Gewerbe

Natur und Landschaft,
Erholung

Integration
und Inklusion

Klimaschutz und |i| Tourismus

Mobilitat Kllmaanpassung

Wohnen

Demografischer @ )
Einzelhandel
Regionale <4 -
Vernetzung LT, <

Soziales und Bildung

Stadtraumqualitat

Kultur

Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzeptes



Albstadt STEK 203®erspektive Pfeffirgn

Mit dem Stadtentwicklungskonzept liegen vor:

Grundlagen fur kommunale Entscheidungen (Information, ldeen)

Langfristige und strategische Ziele (Leitlinien fiir die Planung)

Konkrete Projekte der Stadtentwicklung (Umsetzung)

Ziel- und umsetzungsorientierte Steuerungsmoglichkeiten (Realigig)

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes ist die Starkung, Aufwertung und zielgerichtete
Weiterentwicklung der Stadt Albstadt als Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Erholungsraum der
Birgerinnen und Birger sowie als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum der ganzen Region.

Kurz: Albstadt soll zukunftsfest gemacht werden

Gemeinsam mit der Blrgerschatft

5;‘:;‘5”‘1‘;"“5?"‘"2“0;% S OKUNEf o Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt 20:
gestalten
= berticksichtigt das wachsende Interesse |

..  EINLADUNG zur Burgerinnen und Burger an Themen ¢

BURGE,R‘,NERKSTAI I Stadtentwicklung und der Mitwirkung an Projektt
Miteinander! _ _ _ _
Di. 07.03.2017 - Ebingen der Stadt. Die Erarbeitung, Diskussion, Bewert
Ort: Festhalle Albstadt-Ebingen / Konferenzraum i i
Mi. 08.03.2017 = Laufen / Lautlingen und der Beschluss von Zielen zur Stadtentwickl
Ort: Schlossscheuer Lautlingen
Di. 1403.2017 - Onstmettingen erfolgte in einem mehrstufigen Prozess. In eini
Ort: Festhalle Onstmettingen
Do. 16.03.2017 - Burgfelden/ Margrethausen / Pfeffingen breit angelegten Beteiligungsverfahren wurd
Ort: Turn- und Festhalle Margrethausen
Mi. 22.03.2017 - Tailfingen /Truchtelfingen Birgerinnen und Birger, Fachleute, verschied
Ort: Zollern-Alb-Halle / Foyer
Beginn: jeweils 19:00 Uhr Interessen- und Zielgruppen sowie der Gemeinde

B Beteiligen Sie sich am Entwicklungsprozess

® Bringen Sie lhr Wissen und Ihre Vorschlage ein und dle Ortschaftsrate |n dle ErarbEItung d
— — Stadtentwicklungskonzeptes eingebunden.
P o —

Das Stadtentwicklungskonzept in den Stadtteilen

Fur ein erfolgreiches Stadtentwicklungskonzept ist neben der gesamtstadtischen Siclatwatissne
teilrdumliche Perspektive notwendig. Demographische, soziale, wirtschaftliche und statitfd&im
Prozesse und damit einhergehende Chancen, Risiken und Handlungsbedarfe wrerogifferieren
innerhalb der neun Stadtteile von Albstadt. Im Rahmen des StadtentwicklungskonzeptesdiAlbst
2030" werden fur jeden Stadtteil Perspektiven aufgezeigt, Leit- und Impulsprojekte und ein
erganzender Projektpool dargelegt. Die Ergebnisse der Birgerwerkstatten, der verwaltungsinternen
Abstimmung, der Diskussionen mit Gemeinderat und Ortschaftsrat sowie bestehende Konzepte fir
Teilbereiche, Projekte und Rahmenplane werden hier in ihrem Zusammenwirken betréehtettet

und fallweise erganzt. Ziel ist es, die Ubergeordnete strategische Planungeukmhiétrete Umsetzung

vor Ort zu verbinden.
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Was Burgerinnen und Burgern in Pfeffingen wichtig ist

Ergebnisse der Burgerwerkstatt am 16. Marz 2017

Themenschwerpunkte der Blrgerschaft:

Ortsmitte, Innenentwicklung und Bildung

Fur eine héhere Lebensqualitat, mehr Orte der Begegnung und die Wiederbelebung der Gagtron
werden die Aufwertung der Ortsmitte und die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt mit mehr Bggtei

als besonders wichtige MaflRnahmen angesehen. Bauland fur Familien soll bedarfsgerecht im

Innenbereich aktiviert werden, Leerstande beseitigt sowie eine punktuelle bauliche Verdichtung auch
im Mietwohnungsbau gefordert werden. Ein weiteres Anliegen betreffen Themen zun@ilcshd
Betreuung, nach dem ein Schul- und Bildungszentrum in Pfeffingen geschaffen werdiedort

mehrere Einrichtungen konzentriert werden sollen.

Die Potenziale: gewachsenen dorfliche Strukturen, Natur und Tourismus

Der dorfliche Charakter und die lokalen Strukturen mit Vereinen und guter Kinderbetreuungrwerd
als Potenzial fir das Wohnen gesehen. Die Identifikation der Einwohnenranit iOrt ist hoch. Die
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lokale Tourismus (Wandern, Traufgang, Ski- und Radsport) weiter profitieren und ausgeladen we

soll.

Als Probleme in Pfeffingen wurden héaufig genannt:

Mangel an geeigneten Bauplatzen fur Einheimische und Familien.

Das Ortsbild ist h&ufig durch Zustand der Geb&ude und Leerstand beeintrachtigt.
Hohe Belastung durch den Durchgangsverkehr.

Es besteht ein Mangel an attraktiven Platzen und Grinflachen innerorts.

Winsche und Ideen der Burgerschatt:

Stadtische Bauplatze mit Vorkaufsrecht fur Einheimische, vor allem durch die nachhaltige
Aktivierung von Baullcken. Das Gebiet Rosenbrunnen (Bolstr.) wird hier als bedeutende
Potenzialflache angesehen.

Langes Wohnen vor Ort im Alter ermoglichen gegeberiisrdarch mobile

Serviceleistungen (etwa mobile Apotheke) und mehr Angebote fur Senioren.

Aufwertung der Eyachquelle, bspw. mit einem Naturlehrpfad sowie den Eyachverlauf
insgesamt attraktiver fur Ful3gdnger und Radfahrer gestalten.

Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung um die Wohnqualitat weiter zu steigern.
Sanierung der Grundschule. Im Zuge dessen Diskussion tiber eine gemeinsame Blirger-
und Festhalle fur Pfeffingen und Margrethausen und eines gemeinsamen Jugendtreffs.
Mittel- bis langfristige Konzentration mehrerer Einrichtungen in einem gemeinsamen
Schul- und Bildungszentrum in Pfeffingen. Auf frei werdenden Flachen
Reihenhausbebauung und Mietwohnungsbau durch aswohnbau prifen.
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- Sportstatten (Vereins- und Freizeitsport) sollen fur Pfeffingen und Margrethausen
gemeinsam geplant werden und Vereine, wo geboten, sich stadtteiliibergreifend
organisieren.

Eindriicke vorder Blrgerwerkstatt am 16. Marz 2017

Rund 50 Teilnehmende kamen zu der Veranstaltung im Rahmen der Blrgerbeteiigong
Stadtentwicklungskonzept Albstadt 2030 in die Turn- und Festhalle nach Margrethausen.

an vier

Stadt mit dem Herzen erlebe

Biirgerwerkstatt Rund 50 Tellnehmer aus Margrethausen, Pfeffingen und Burgfelden disk
tlerten gestern Abend Intensiv Ober die Zukunft ihrer Stadttelle. Von Holger Much

an mise die cigene  halle Margrethausen ur vierten  zu erhalten, sondern dort auch  Abend angeprangert. Die o
Stadt nicht mur mit Birgerwerkstatt, bei der diesmal  die Gebiude zu sanieren. te und zugleich letzte Bid
dem Kopf, sondern dic Winsche, Sorgen und Zicle ichls mamey
ch mit dem Herzen  hinsichtlich der Zukunft von  che W
ericben konnen. DiesgabDr. Al Margrethausen, Pfeffingen und
red Ruther-Mehlis, Professoram  Burgfekden im Zentrum standen. B und Taifingen werden danyS
Institut fir Sudi und Regional- Alle drei Stadtteile brachten lmkus des Burrcnnla:sﬁ
nurrund 7
N"‘uﬂmgal—('uﬂingm (IfSR), S0 Biirger auf die Beine. Diese je- scht  pewis i nmm]u.ngen wer\ir.n E
gestern Abend den Teilnehmern  doch waren immerhin intensiv
der Biirgerwerkstatt mit als Ac-  bei der Sache und sammelten
regung auf den Weg. Und mit  gestern Abend zahlreiche Anre-
Herz und Verstand wurde dann  gungen und Ideen So war deat-  wie ein gutes Konzept fir den
auch an den von den drei Vor-  lich der Wunsch nach cinem at- Sponphlz In Pfeffingen besteht
girgervernstaltungen bekann-  traktiv gestalteten Ortskern zu Wansch nach einem zeptr- i y
ten vier moderierten Thement-  spiiren, der micht pur zum Icn Spiclplatz. Zudem wiinschen  chen Befragung Sffentlich W98
schen kreativ und durchaus  swanplosen Treflen und Ver-  sich die Birger mehr Kommuni-  Birgern vorgestellt werden.
s weilen der Birper cinlids, son-  kation mit der Stadt. Doch der
Blick wurde nicht pur 2uf den ei-
penen Flecken gerichtet. Sogx wa:ﬂsel

Das Albstadter Stadtent-
wicklungskonzept geht in
die zweite Runde. Zwi-

=" schen dem 7. und dem 22.
| Mérz veranstaltet die

— | Stadt in wechselnden
Ortsteilen fiinf »Biirger-
werkstdtten, in denen die
Albstadter ihre Vision vom
M Albstadt des Jahres 2030

| entwickeln diirfen.

m Von Martin Kistner




Albstadt STEK 203®erspektive Pfeffiren

Handlungsempfehlungen fur Pfeffingen

Grundlagen aus vorhandenen Planen und Konzepten:

Handlungsfeld Konzept

Thema

Wohnen Konzept Wohnen in
Albstadt

Soziales und Kindergarten-

Bildung entwicklungsplan

Schulentwicklungs-
planung

Kultur und Sport
Mobilitat

Hallenkonzeption 2025
Radverkehrskonzept
Albstadt2015

Das Stadtentwicklungskonzept Albstadt
Projektpool fur Pfeffingn

Handlungsfeld Ziele

Die Potenziale ddnnen-
entwicklung (Bauliicken,
"AE E Z vU 73

Wohnen

werden prioritar genutzt, bevor
Bauflachen im Auf3enbereich

ausgewiesen werden.

Es bestehenielfaltige
Wohnmadéglichkeiten die die

individuellen Lebenssituationen
berlcksichtigen: Wohnen im Alter,
preisgunstiges Wohnen, gehobene

Wohnen, Wohnen fir

Starterhaushalte, Wohnen fiir
junge Familien, barrierefreies

t}Zv vU ' v G §]}v

Pfeffingen konzentriert sich auf de

Siedlungsbestand.

In allen Stadtteilen werden
t}Zv vP 1S (°E
werden im " §

§ § ahgéboten.

MaRnahme / Beschreibung

Pfeffingen verfligt Uber umfangreiche Potenzialflachen, rund 1.
davon sind in kommunalem Eigentum. Es gibt zusammenhéng
innerdrtliche Entwicklungsbereiche. Der Bereich BolstralRe wisd
geeignet gesehen und als Impulsflache aufgefuhrt.

Im ev. Kindergarten Im Anwandel gibt es momentan 72
Betreuungsplatze fir Kinder im Alter von 2 Jahren bis zum
Schuleintritt sowie eine Gruppe fur 10 Kinder vom 1. bis zum 3.
Lebensjahr. Zukiinftige Auslastung schwer abschatzbar.

Der Grundschulstandort Pfeffingen wird gesichert. Die Grundschul
Pfeffingen bleibt bis zum Schuljahr 2017/18 einziigig. Ab dann mu
ul]8 & JvE&] Z3uvP Alv <}u ]Jlo ¢+ v Pagm Z
Februar 2011 eingerichtete Bildungshaus hat sich mittlerweile sehi
gut etabliert.

Sanierung Turnhalle (lediglich Brandschutz), Entwicklung abwarte
MaRnahmen:

- zwei punktuelle Optimierungen (Pf 1, Pf 4),

- zwei streckenbezogene Optimierungen (Pf 2, Pf 3)

2030

Projekt Umset Ges.
Beschreibung zung  stadt.
Bezug

Suche nach Schlisselgrundstiicken im m/l g
Stadtteil um ein Angebot an Senioren- un

S Mehrgenerationenwohnen zu realisieren.
Fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung  k/m/l m
von Bauflachen werden innerdrtliche
Potenziale durch gezielte
Eigentimeransprache und -beratung

IS]A] E§8X § o] EuvP ]v

fiir Wohnen und Innenentwicklung in der
Verwaltung.
Entwicklung von innerértlichen Wohnen i k/m m
Bereich Schule Pfeffingen.
Leit-/Impulsprojekt: m/l g

Barrierefreies Wohnen im
Bereich BolstralRe / Zillhauser
StralRe

Schaffung von barrierefreiem Wohnraum
im Bereich Bolstral3e/Zillhauser StraRe
(kommunale Grundstiicke): Entwicklung
von Bauplatzen fur barrierefreies,
altengerechtes Wohnen (Wohneinheiten i
Mehrfamilienhdusern, ke
Seniorenwohnanlage), gegebenenfalls
Angebot an erganzenden
Serviceleistungen.
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Stadtraum-
qualitat

Kultur / Sport
und Gesundheit

Natur und
Landschaft,
Erholung

Tourismus

Bildung und
Soziales

Die Stadt- und Ortskernebesitzen
ein attraktives Erscheinungsbild
und sind in ihreVitalitat gestarkt.

Die DurchgangstraRenverden zu
Stadtraumenmit hoher
Aufenthaltsqualitat fur alle
Verkehrsteilnehmer umgestaltet
(v.a. in den Stadtteilmitten).

Eine guteSportinfrastruktur,
Bewegungs- und Erholungsflachel
sind ein wesentlichert&ndort-
faktor der Stadt. Eine
Grundausstattung wird fur alle
Stadtteile angeboten.
Maoglichkeiten der Zusammenarbe
zwischen den Stadtteilen werden
genutzt.

FlieBgewéassewerden nach
Maoglichkeitrenaturiert und in ihrer
Erlebbarkeit und Zugénglichkeit
fur die Bevolkerung verbessert.
Synergien zwischen Gestaltung,
Nutzung, Wasserfiihrung und
Hochwasserschutz werden genutz

Okologisch wertvolle und
landschaftspragendEreiflachen
werdenerhalten und geschiitzt.

Die Tourismusfdrderung
konzentriert sich thematisch auf
sanften, hochwertigen Tourismus
mit Naturbezug.Einen besonderen
Schwerpunkt stellt naturbezogene
Sport dar (Wandern, Biking,
ANZv Av EvU ~l]o vP
Albstadt ist hier Qualitatsand
Innovationsfihrer

Wohnortbezogene soziale
Infrastruktur, wie eine
bedarfsgerechte Kinderbetreuung,
Jugend- und Seniorentreffs, wird,
soweit die Tragfahigkeit gegeben
ist, in allen Stadtteilen angeboten

JederStadtteil hat einenzentralen
Treff fur die Burgerschaft.

Starkung der Funktion, k/m
Verkehrsberuhigung und punktuelle
Aufwertung der Ortsdurchfahrt unter
besonderer Berticksichtigung des lokalen
Einzelhandels.

Hallenkonzeption finalisieren und m/l
umsetzen

Prifung vorhandener und geplanter
Infrastruktur auf Synergien und
Notwendigkeiten.

Maogliche Zusammenlegung von

Sportstatten fiir Margrethausen und

Pfeffingen prifen. Dahingehend kénnen

sich auch Vereine, wo geboten,
stadtteiliibergreifend organisieren.

Nach Mdglichkeit in Kombination mit Leit-
/Impulsprojekt: Quartiers- /Birgerhaus in
den Stadtteilen Pfeffingen und
Margrethausen.

Aufwertung und punktuelle Renaturierung  k/m/l
der Eyach, Verbesserung der Erlebbarkei

und Zuganglichkeit innerorts und in der

offenen Landschaft.

A Zpsl pv  EZ o8 }ESe Jo ¢ kim/l
Grunstrukturen (siehe Kartendarstellung)

Prufung weiterer/ergdnzender Angebote  k/m/I
im Bereich Eyachquelle.

Leit-/Impulsprojekt: mil
Quatrtiers- /Burgerhaus
Weiterentwicklung und Etablierung von
Treffpunkten in den Stadtteilen mit dem

Ziel, das lokale Vereinsleben und die
Bereitschaft zu biirgerschaftlichem
Engagement zu unterstutzen.

Kombiniert dazu sollen ergédnzende
Angebote (Mittagstisch, Hol- und

EJvPe+S S]}vU uP v P E pn%o
gegebenenfalls Wohnmdoglichkeiten
(beispielsweise seniorengerechter
Wohnraum) unter einem Dach angeboten
werden.

g/m
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(Umsetzung: k=kurzfristig bis 2019; m=mittelfristig bis 2025; |=langfristi&030 und dartber hinaus; k/m/l = kontinuierlich/dauerhaft
Gesamtstadtischer Bezug bzw. Auswirkung: h=hoch; m=mittel; g=gering)



Prufung weiterer/erganzender
7 4 Angebote im Bereich Eyachquelle

Y j Schlisselbereiche
& Klimaanpassung

4
4

der Grinstrukturen

Ent echtung Wohnen und
Gewerbe --> Starkung Wohnen
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N
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Schlusselbereiche Leit-/Impulsprojekt \ sskding der Funktion
i Barrierefreies Wohnen im Bereich e Z . e

KlimaanpasSuyg Verkehrsberuhigung und punktuelle Entwicklung von Innerdrtlichem

Bolstral3e / Zillhauser StralRe,

Priifung vorhandene und geplante| | Scha ung von barrierefreiem
Infrastruktur (Kultur/Sport) auf Wohnraum
Synergien und Notwendigkeiten

Wohnen im Bereich der

gestalterische Aufwertung der Orts J
Schule Pfe ngen

\ 4
N ol
N\

NN

UtZz'und Erhalt ortsbildpragena
Grinstrukturen

Schliisselbe
Klimaanpass

Schlusselbereiche
Klimaanpassung

Stadtentwicklungskonzept

ALBSTADT 2030°

ZU KU N FT gestalten

Albstadt
Pfe ngen

Projektpool
Leit- /Impulsprojekte

Aufwertung und punktuelle
Renaturierung der Eyach,

Verbesserung der Erlebbarkeit
und Zugéanglichkeit zwischen
Pfe ngen und Margrethausen

Stand 01.02.2018
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Priifung eines einfachen

Tre punktes fur Jugendliche

zwischen Margrethausen und
S Pfe ngen
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